W sprawie koniecznosci dolaczania decyzji o warunkach zabudowy do zgloszenia, o ktorym
mowa w art. 30 ustawy — Prawo budowlane

W zwigzku z pojawiajacymi si¢ watpliwosciami dotyczacymi koniecznosci dotfaczania
decyzji o warunkach zabudowy do zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30 ustawy — Prawo
budowlane, Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego przedstawia nastgpujace wyjasnienia.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r.
poz. 290 z pozn. zm.), w zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposdb wykonywania robot
budowlanych oraz termin ich rozpoczgcia. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ os$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, oraz, w zalezno$ci od
potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odrebnymi przepisami.

Przepisy ustawy — Prawo budowlane nie nakladaja na inwestora obowigzku dotaczania
decyzji o warunkach zabudowy do zgloszenia budowy lub robét budowlanych, o ktérych mowa
w art. 30 ustawy - Prawo budowlane. Wyjatki w tym zakresie przewidziane sg jednak w art. 30 ust.
4b ustawy — Prawo budowlane. Zgodnie z art. 30 ust. 4b w zw. z art. 33 ust. 2 pkt 3 w zw. z art. 29
ust. 1 pkt la, 2b 1 19a ustawy — Prawo budowlane, do zgloszenia budowy wolno stojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddzialywania miesci si¢ w catosci na
dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaty zaprojektowane, wolno stojacych parterowych budynkow
stacji transformatorowych i1 kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do
35 m? oraz sieci: elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunikacyjnych nalezy dotaczy¢ decyzje
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Nalezy ponadto zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy; przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio. Tym samym
stosujac odpowiednio przepis art. 50 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze nie wymagaja wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty
budowlane niewymagajace pozwolenia na budowg. Ww. ustawa przewiduje jednak pewne wyjatki
(zob. art. 50 ust. 2a i art. 59 ust. 2a ww. ustawy), ktére dotycza budowy wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddzialywania miesci si¢ w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktorych zostaly zaprojektowane, wolno stojacych parterowych budynkow stacji
transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?
oraz sieci: elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunikacyjnych. W omawianych sytuacjach
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagane jest dotaczenie
decyzji o warunkach zabudowy.

Reasumujac powyzsze wymodg dotaczenia decyzji o warunkach zabudowy moze dotyczy¢
wylacznie sytuacji, gdy planowana inwestycja bedzie realizowana w trybie pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b oraz 19a ustawy — Prawo budowlane.



