W sprawie ochrony intereséw wicieli nieruchoméci sasiednich w procesie budowlanym
w zw. z § 13 rozpoeglzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powindpowiadé budynki
i ich usytuowanie.

Zgodnie ze stanowiskiem Naczelnegad® Administracyjnego (wyrok z dnia 25 czerwca
2009 r., sygn. akt Il OSK 1277/08) przepis 8 rb2porzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznydkim powinny odpowiadabudynki i ich
usytuowanie (Dz. U nr 75, poz. 690 zZmézm.)reguluje wzajemne usytuowanie obiektow
budowlanych i okrda sposéb ustalania odlegtd budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi od innych obiektéw. Odlegibbudynku majcego pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi od innych obiektow powinna uravia¢ naturalne éwietlenie tych pomieszcae

Wyktadnia gramatyczna § 13 ww. rozpguzenia wskazujeze maze on mi€ zastosowanie
tylko wowczas, gdy jedna z nieruchofobjest juz zabudowana. Tym samym Sfiedziatka gisiednia
jest niezabudowana, ograniczenia zawarte w 8 13/fEmego rozporzenia nie maj zastosowania.
Jednake ten rodzaj wyktadni, nie uwzglnia zasady rownej ochrony prawa witastoPreferuje ona
bowiem tego z wigicieli, ktory pierwszy z dwodch niezabudowanycsisdnich nieruchonsei
przystpi do inwestowania. Uprzywilejowanie pierwszego @stora polega na tynme inwestuc w
sasiedztwie niezabudowanej nieruchdimionie kedzie ograniczony wymogami stawianymi w 8§ 13
ww. rozporadzenia, lecz tylko wymogami stawianymi, co do othég budynku od granicy
nieruchoméci (8 12 rozporzdzenia). W konsekwencji wdaiciel nieruchoméci sasiedniej, budujc
pézniej, nie kkdzie mogt zbudowaw takiej samej odlegkei, zgodnej z wymogami § 12 wskazanego
aktu, od granicy nieruchonda, jak jego sgsiad, gdy jego, jako buducego w gsiedztwie
nieruchoméci zabudowanej, ¢ulg dotyczy¢ dalej idyce ograniczenia z § 13 cyt. rozpgatzenia.

Tymczasem zasada réwnej ochrony prawa wkasnovymaga, aby kady wiasciciel
nieruchoméci w procesie inwestycyjnym w miamazliwosci miat takie same prawa. W zyzku z
tym, naley przyja¢, ze w przypadku, gdy chodzi o projekt budowy budymktiszego ni 35 m, § 13
powyzszego rozpomzenia ma zastosowanie takwtedy, gdy gsiednia nieruchomio jest jeszcze
niezabudowana i nawet wtedy, gdy jej $diaiel nie ma sprecyzowanych planéw inwestycyjnych.

Organy administracji architektoniczno-budowlandpsspce 8 13 ww. rozpoegizenia, 8
zobowpgzane ocetdi, czy wiaciciel gsiedniej niezabudowanej nieruchauiobedzie mégt zabudowa
swojg nieruchomé¢ z zachowaniem takich samych odlggio od granicy, jak wigciciel
nieruchoméci, ktory pierwszy podj inwestycg.



