W sprawie zastosowania art. 57 ust. 7 ustawy — ®kawlowlane w przypadku samowoli
budowlanej

Zgodnie ze stanowiskiem Naczelnegm®& Administracyjnego (wyrok z dnia 15 lipca 2009 r.
sygn. akt Il OSK 1061/08,oraz z dnia 19 listopa@82r., sygn. akt Il OSK 1184/09), art. 57 ust. 7
ustawy — Prawo budowlanm@e dotyczy inwestora, ktory zrealizowat obiekt varwnkach samowoli
budowlane;j.

Przepis art. 57 ust. dstawy — Prawo budowlang@rzewiduje sankej za przysipienie do
uzytkowania wyhcznie w sytuacjach okflnych w art. 54 (bez dokonania zawiadomienia o
zakaczeniu budowy) i art. 55 (bez uzyskania pozwolerd@arytkowanie) . Zatem, przygbienie do
uzytkowania obiektu budowlanego tylko w przypadkaghakich mowa w art. 54 i art. Sistawy —
Prawo budowlanez naruszeniem wynikaych z przepisow tych obogakow, stwarza po stronie
organu nadzoru budowlanego podsfado wymierzenia kary z tytutu nielegalnegaytkowania
obiektu budowlanego. Art. 57 ust. 7 ustawy — Prawdowlane, nie stanowi natomiast samoistnej
podstawy do wymierzenia kary zazytkowanie obiektu budowlanego i to w innych, nie
wymienionych w art. 54 i art. 55 przypadkach.

Zawiadomienie o zakazeniu budowy, o ktérym mowa w art. Gdtawy — Prawo budowlane
dotyczy¢ maze jedynie budowy prowadzonej legalnie, a&avha podstawie pozwolenia na budow
Prawnie skuteczne jest bowiem zawiadomienie o mz#eniu budowy tylko wobec obiektow
wybudowanych zgodnie z projektem i warunkami poam@ na budow Zawiadomienie to nie nie
zastpowa procedury legalizacyjnej stosowanej w przypadkibudowania obiektu budowlanego w
warunkach samowoli budowlanej (wyrok NSA z dniage@dnia 2009 r., sygn. akt Il OSK 345/09).

Istnieje rownie przeciwny - w stosunku do ww. - padl NSA (wyrok z dnia 19 listopada
2009 r., sygn. akt Il OSK 1179/09). Kara z tytulielegalnego #ytkowania obiektu budowlanego
powinna zosta wymierzona w kadym przepadku stwierdzenia przysienia do aytkowania z
naruszeniem przepisow art. 54 i bStawy — Prawo budowlan&Zawiadomienie o zakmzeniu
budowy powinno przy tym mée miejsce niezalaie od tego, czy zytkowany obiekt powstat w
sposob legalny, czy zew warunkach samowoli budowlanej. W pierwszym peu zgtoszenie
zakaczenia budowy drzie prawnie skuteczne w tym znaczerie, otworzy maliwosé legalnego
uzytkowania obgtego zgtoszeniem obiektu. W przypadku stwierdzesegamowoli budowlanej,
zgtoszenie powinno spotkaie ze sprzeciwem wigiwego organu i powinno stancivpodstaw do
wszczcia przez ten organ stosownego ppstvania.




